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LOKALPLAN 18.01.L02

Boligomrade ved Vardevej i Sig




VEJLEDNING LOKALPLAN 18.01.L02

OFFENTLIG HZRING

Et forslag til denne lokalplan har veeret fremlagt i offentlig hgring i perioden fra den 23. januar
2014 til den 20. marts 2014.

LOKALPLANENS OPBYGNING

En lokalplan bestar af en redegarelse og juridisk bindende bestemmelser suppleret med et eller flere
kortbilag.

En redegarelse beskriver formal og hovedindhold i en lokalplan. Herudover redegares der blandt andet
for de miljgmeessige forhold, hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning, og om gennemfg-
relse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder.

Bestemmelserne indeholder de detaljerede retningslinjer for omradets fremtidige anvendelse. Afsnittet er
opbygget, sa de juridisk bindende bestemmelser star i hgjre spalte, og eventuelle uddybende bemaerk-
ninger star i venstre spalte.

LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

En lokalplan regulerer kun fremtidige forhold. Eksisterende lovlige forhold kan saledes fortseette som hidtil
- ogsa ved ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg,
der er beskrevet i planen. Med andre ord geelder bestemmelserne kun i de tilfeelde, hvor en ejer selv veel-
ger at aendre forholdene i omradet.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.
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Oversigtskort med lokalplanomradets afgreensning vist med rgd signatur.
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BAGGRUND OG FORMAL

Baggrunden for udarbejdelse af lokalplanen er
Byradets gnske om at realisere et af kommune-
planens arealudlaeg, naermere bestemt ramme-
omrade 18.01.B04.

Hensigten med neervaerende lokalplanen er at
give mulighed for etablering af et boligomrade
bestaende af aben-lav og teet-lav bolighebyggel-
se, med falles opholdsarealer af varierende
karakter.

Formalet med lokalplanen er endvidere at fast-
leegge vej- og stistrukturen for omradet samt
udformning og udleeg af grenne rekreative feel-
les arealer i omradet.

OMRADETS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er beliggende i Sig. Mod nord
greenser omradet op mod det &bne land, mens
det mod syd greenser op til et eksisterende bo-
ligomrade — Askevangen/Hybenvangen. Mod
ast afgreenses omradet af banelegemet for tog-
steekningen Varde/Skjern, og mod vest afgraen-
ses omradet af Vardevej, en nord-sydgaende
landevej). Landevejen er, grundet omfartsvejen
Lundvej, ikke leengere trafikalt belastet, idet
vejen primeert fungerer som fordelingsvej i byen.

LokaIpIanomrad set fra det nordvestlige hjgrne - pa billedet
ses jernbanelegemet og boligomradet.

Lokalplanomradet udger et areal p& 1,8 ha og
omfatter matrikel 4g, Sig By, Thorstrup.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomréadet

Lokalplanomradet er udlagt til boligomréde og
overgdr efter vedtagelse af neerveerende lokal-
plan til byzone. Omradet fremstar som bar mark
uden neevneveerdig topografi. Omradet er ikke
bebygget eller beplantet.

REDEGYRELSE

Nord for omradet er der anlagt en grusvej, som
har til formal at forbinde en eksisterende ejen-
dom uden for omradets nordgstlige hjgrne med
Vardevej i vest, og som ligeledes giver adgang
til omradet.
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Lokalplanomradet set fra det dvestlige hjgrne - pa billedet
ses jernbanelegemet, samt ejendommen grusvejen farer til.

Omkringliggende omrader

Lokalplanomradet stgder mod nord op til et om-
rade, der pa nuveerende tidspunkt anvendes
landbrugsmaessigt. Dette omrade er i kommu-
neplanen udlagt som veerdifuldt overgangsland-
skab, samt seerlig veerdifuldt landbrugsomrade.

Arealet g@st for omradet anvendes ligeledes
landbrugsmeessigt og er ydermere i kommune-
planen udpeget til naturomrade samt lavbunds-
omrade.

Syd for lokalplanomradet findes et parcelhus-
kvarter med to gennemgaende veje, Askevan-
gen og Hybenvangen.

| omradet vest for Vardevej kombineres Thor-
strup skole med udendgrs faciliteter og boldba-
ner. Tillige rummer omradet nogle fa huse, be-
liggende mod Vardevej.

Naturomréderne Varde A, Karlsgérde Sg og
Ngrreholm Hede ligger i umiddelbar neerhed af
Sig. Disse naturomrader ligger i landskabet gst
for jernbanen og er et vaesentligt landskabeligt
treek for byen.

LOKALPLANENS INDHOLD

Hensigten

Hensigten med lokalplanen er at skabe en mu-
lighed for et boligomrade, med parceller af varie-
rende starrelse, hvor hver boligenhed far mulig-
hed for at opfylde individuelle gnsker og behov.
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Udgangspunkt

Lokalplanomradet udlaegges til blandet teet-lav
og aben-lav bebyggelse, hvilket medfarer at der
med lokalplanen gives mulighed for at opfare 15
boliger, hvis der udelukkende opfgres enfamilie-
huse. Realiseres samtlige muligheder for etable-
ring af teet-lav bebyggelse vil der veere mulighed
for omkring 21 boliger.

Lokalplanen udformes fleksibel i forhold til
grundstgrrelser, og grundene kan variere fra 700
til 1400 m?. Ligeledes tillader lokalplanen mulig-
hed for at variere bebyggelsens udformning og
dermed &bne muligheden for det individuelle
arkitekttoniske udtryk.

Feelles areal

| lokalplanen udleegges mindst 10 % af lokal-
planomrédet til feelles opholdsarealer for bebyg-
gelsens beboere. De feelles opholdsarealer skal
fungere som samlingspunkter for vejenes bebo-
ere. Der skal oprettes en grundejerforening med
medlemskab for samtlige grundejere indenfor
omradet. Grundejerforeningen ma beslutte an-
lzeg af legeplads og lign. og skal foresta anleeg,
drift og vedligehold

Veje og stier

Lokalplanen vejbetjenes via en forbindelsesvej, i
den nordlige del af lokalplanomréadet, til Varde-
vej. Forbindelsesvejen skal udlaegges i en bred-
de af 8 meter, bestaende af en minimum 5 me-
ter bred karebane.

Lokalplanen fastleegger en stiforbindelse, som i
kortmaterialet er udlagt principielt. Stien har til
formal at knytte lokalplanomradet og Thorstup
Skole, og de dertilhgrende udendgrsfaciliteter
sammen. Stierne skal anleegges med fast be-
laegning sa de kan ryddes for sne. Der skal etab-
leres stibelysning sa stierne trygt kan anvendes
som adgangsveje til skolen for de blgde trafikan-
ter. Den pa kortbilaget angivne sti forudseettes
anlagt i forbindelse med realisering af lokalpla-
nen.

REDEGYJRELSE

FORHOLD TIL ANDRE PLANER

Kommuneplan

Kommuneplan 2013, Varde Kommune

Ifelge "Kommuneplan 2013”, gnskes Sig bys
seerlige kvaliteter som boseaetnings by, lokalplan-
lagt, sé der kan ske udbygning til abent-lavt
byggeri eller kombinationer af abent-lavt og teet-
lavt byggeri.

Lokalplanomradet er omfattet af bestemmelser-
ne for enkeltomrade 18.01.B4.-Sig og er udlagt
til boligomrade. Lokalplanomradet er beliggende
i landzone og overgar til byzone efter vedtagelse
af naerveerende lokalplan.

Vandforsyningsplan

Lokalplanomradet skal tilsluttes offentlig
vandforsyning. Lokalplanomradet ligger i vand-
forsyningsomradet for Varde Vandforsyning A/S.

Varmeforsyningsplan

Byggegrunde beliggende omkring lokalplanom-
radets vestlige boligvej, skal ifglge kommunens
varmeplanlaegning fiernvarmeforsynes fra Sig
Varmevaerk. Safremt fiernvarmeforsyningen
fares frem til omradet skal bebyggelsen tilsluttes
kollektiv varmeforsyning.

Byggegrunde beliggende i tilknytning til lokal-
planomradets gstlige boligvej, udlaegges efter
vedtagelse af naerveerende lokalplan til opfarsel
af lavenergihuse med individuel varmeforsyning.
Dette ggres ud fra et samfundsgkonomisk hen-
syn.

Der kan kun meddeles tilladelse til jordvarmean-
leeg, hvis anleegget benytter IPA-sprit eller min-
dre forurenende kglemidler.
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Spildevandsplan

Omradet skal spildevands kloakeres, og spilde-
vand skal ledes til det kommunale kloaksystem.
Spildevand bliver ledt til offentligt rensningsan-
leeg. Regnvand skal delvist handteres lokalt,
tagvand skal handteres pa den enkelte grund og
vejvand kan handteres med en aflgbsrende til et
jordbassin/sg i lokalplanomradets grgnne areal
mod syd, med et overlgb til faellesledningen i
Askevang.

FORHOLD TIL ANDEN LOVGIVNING

Miljgvurdering

Der er foretaget en screening efter lov om miljg-
vurdering af planer og programmer for at se om
der er behov for at foretage en miljgvurdering.

Konklusionen af screeningen er, at lokalplanen
ikke vil f& veesentlig indvirkning pa miljget, og at
der ikke er behov for en naermere undersggelse
af miljgforholdene. Byradet har derfor besluttet,
at der ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. 8
3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og
programmer.

Naturbeskyttelsesloven

Lokalplanomradet er beliggende indenfor natur-
beskyttelseslovens § 17, skovbyggelinje omkring
3 skovarealer. Lokalplanens realisering forud-
seetter dispensation til opfarelse af de respektive
boliger pa omradet. Ifalge § 17 i naturbeskyttel-
sesloven ma der ikke placeres bebyggelse med
videre inden for 300 m fra skove. Bestemmel-
sens formdl er at sikre skovenes veerdi som
landskabselementer samt at opretholde skov-
brynene som veerdifulde levesteder for plante-
og dyreliv.

Mellem lokalplanomradet og skovarealerne syd-
vest og sydgst for lokalplanomradet er der i dag
veesentlig bebyggelse. Mellem skovarealet nord
for lokalplanomradet og lokalplanomradet er der
ingen bebyggelse, men lokalplanomradet ligger
pa linje med eksisterende bebyggelse mod nord.
Kommunen vurderer pd den baggrund, at reali-
sering af lokalplanen ikke vil veere i strid med
formalet med skovbyggelinjen. Efter lokalpla-
nens endelige vedtagelse sgger kommunen
Naturstyrelsen om ophaevelse af skovbyggelin-
jen for omradet. Hvis Naturstyrelsen ikke finder,
at skovbyggelinjen kan ophaeves, er kommunen
i sinde at give dispensation til opfarelse af de
respektive boliger pd omradet.

Vejloven

REDEGYRELSE

Veje i lokalplanomradet udleegges som private
feellesveje og grundejerforeningen skal foresta
drift og vedligehold. Der skal i forbindelse med
byggemodning fremsendes et vejprojekt med en
plan for vejprojektet og parkeringsarealer, be-
leegning, befeestelse, afvanding mv.

Stgjforhold

Jf. Miljgstyrelsens vejledning om stgj og vibrati-
oner fra jernbaner skal bebyggelsen pa lokal-
planomradet ligge i en minimum-afstand af 25
meter til ngermeste spormidte.

Museumsloven

Grundet lokalplanomradets topografiske belig-
genhed mellem Varde & og et mindre vandlgb
og da der er ikke tidligere gravet i forbindelse
med byggemodning i Sig, vil Varde Museum
anbefale en forundersggelse af omradet. Der er
pa nuveerende tidspunkt ingen registrerede for-
tidsminder p& omradet.

| forbindelse med jordarbejder, f.eks. ved bygge
og anleegsarbejder, kan der dukke spor af for-
tidsminder op, hvorved anlaegsarbejdet ifglge
museumsloven skal stoppes og fundet anmel-
des til kulturministeren eller det nsermeste stats-
lige eller statsanerkendte kulturhistoriske muse-
um, der derefter treeffer beslutning om det videre
forlgb, jf. § 27, stk. 2 og 3 i museumsloven.
Fundene kan ifglge Museumsloven forlanges
Undersggt for bygherrens regning. Med henblik
pa at undga forsinkelse af anleegsarbejdet og
uforudsete udgifter, er der mulighed for at fa
foretaget en forundersggelse, inden anleegsar-
bejdet i gangseettes. | henhold til museumsloven
skal Varde Museum foretage en omkostningsfri
arkivalsk kontrol i forbindelse med lokalplanfor-
slag, og safremt de bliver anmodet herom forud
for stgrre bygge- og

anleegsarbejder. Varde Museum giver efter den
arkivalske kontrol og evt. en mindre forundersg-
gelse en udtalelse om, hvorvidt eventuelle an-
leegs- og byggearbejder indebaerer risiko for
gdelaeggelse af vaesentlige fortidsminder, og om
det vil veere ngdvendigt at gennemfagre arkaeo-
logisk undersggelser, inden anlaegs- eller byg-
gearbejdet gennemfares.

Jordforureningsloven

Der er ingen oplysninger om jordforurening i
omradet. Der er ikke registreret kilder til diffus
forurening i lokalplanomradet og arealanvendel-
sen har altid veeret agerjord.
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Ifglge Jordforureningsloven er alle eksisterende
og fremtidige arealer i byzone som udgangs-
punkt omradeklassificeret som lettere forurenet.

Arealet undtages af omradeklassificeringen, idet
der foreligger viden om, at arealet tidligere har
veeret agerjord og derved ikke burde veere bela-
stet af diffus forurening.

Dermed vil der ikke vaere anmeldepligt og krav
om analyser ved jordflytninger, jf. jordforure-
ningslovens § 50 og 50a.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsar-
bejde konstateres tegn pa jordforurening, skal
arbejdet standses og kommunens tekniske for-
valtning underrettes. Regionsradet vurderer, om
der skal fastseettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Miljgbeskyttelseslovens § 21 og
Jordforureningslovens § 71.

Idet arealerne altid har veeret agerjord, er det
hermed sandsynliggjort, at det gverste 50 cm’s
jordlag ikke er forurenet, jf. jordforureningslo-
vens § 72b.

TILLADELSER FRA ANDRE MYNDIGHEDER
END VARDE KOMMUNE

Lokalplanens realisering kan forudseette at na-
turstyrelsen ansgges vedrgrende opheevel-
se/reduktion af skovbyggelinien pa lokalplanom-
radet. Hvis ikke dette er muligt vil Varde Kom-
mune kunne dispensere for skovbyggelinien pa
lokalplanomradet.

SERVITUTTER

For lokalplanomradet gzelder deklaration
50_F_202 (indscannet akt).

Deklarationen har betydning i forhold til omra-
dets disponering mv., da den fastlaegger falgen-
de binding.

_ Dok. Om byggelinjer mv.

Dato/lgbenummer: 03.09.1935-923266-50.

Det forventes at der kan dispenseres fra
den tinglyste byggelinje pa de 17,5 meter til

REDEGYJRELSE

10 meter pa streekningen udfor matr. nr. 4g
sa byggelinjen bliver den samme som pa
de gvrige ejendomme i Sig by.
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LOKALPLAN 18.01.L02 BOLIGOMRADE VED VARDEVEJ | SIG

I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtggrelse nr. 587 af 27.
maj 2013) fastsaettes herved fglgende bestemmelser for det i pkt.
2 naevnte omrade.

1. LOKALPLANENS FORMAL

1.01

Lokalplanen har til formal:

= At fastleegge lokalplanomradet til boligbebyggelse, i form af
aben-lav og teet-lav.

= At sikre de overordnede retningslinjer for bebyggelsens ud-
formning og materialevalg samt

= At fastleegge principperne for omradets adgangsveje, friarea-
ler og sti forhold

= At overfare omradet til byzone.

2. OMRADETS AFGR/ZNSNING OG ZONESTATUS

2.01
Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matrikel nr. 4g Sig By, Sig.

2.02
Ved endelig vedtagelse af neervaerende lokalplan overfares lokal-
planomradets status til byzone.

3. OMRADETS ANVENDELSE

3.01
Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til helarsbeboelse
samt feellesarealer, herunder vej-, sti- og opholdsarealer.

3.02

Omradet udleegges til dben-lav bebyggelse, i form af fritiggende
enfamilieshuse og teet-lav bolighebyggelse, i form af

dobbelthuse, reekkehuse og keedehuse samt andre former for helt
eller delvist sammenbyggede enfamiliehuse.

3.03

| lokalplanomradet kan der tillades mindre liberale erhverv f.eks.
frisgr, kontorvirksomhed og lignende liberale erhverv samt dagple-
je og lignende, under forudsaetning af;

At erhvervsandelen hgjst udggar 25 % af etagearealet i den enkelte
bolig og drives af den der bebor den pageeldende ejendom,

At virksomheden ligger i miljgklasse 1 jf. Handbog om Miljg og
Planlaegning.

At parkering foregar pa egen grund,

At erhvervsudgvelsen ikke medfarer belastende trafik eller anden
ulempe for de omkringboende,

At der hgjest er et skilt pr. virksomhed og at skiltet hgjest er 0,25
mZ. Bundfarven pa skiltet m& ikke vaere signalfarvet sa som turkis,
gul, eller rad. Skiltet skal sidde plant pa virksomhedens ydermur.
Yderligere reklame tillades ikke.
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4. UDSTYKNING

5. VEJE, STIER OG PARKERING

Der skal fremsendes vejprojekt til
godkendelse efter reglerne i privat-
vejsloven.

LOKALPLAN 18.01.L02

4.01

Ingen grund ma udstykkes med en mindre starrelse end 700 m? til
fritiggende parcelhuse / 600m? til keedehuse / 250 m” til raekkehu-
se, gardhuse og lignede teet-lav boligbebyggelse.

4.02
Ingen grund ma udstykkes med en stgrrelse pa mere
end 1400 m”.

5.01 Vejadgang

Der udlaegges et vejareal som vist i princippet pa kortbilag 2.

Adgang til lokalplanomradet sker via en stamvej fra Vardevej. De
enkelte boliger vejbetjenes fra stamvejen med boligveje. Vejbetje-
ningen af lokalplanomradet skal ske som vist i princippet pa kortbi-
lag 2.

Ejendommene skal have adgang fra boligvejene og der ma ikke
etableres direkte adgang fra ejendommene til Vardevej og til
stamvejen.

5.02 Vejbredde og vendepladser

Stamvejen og boligveje anleegges i en minimumsbredde pa 5m.
Herudover skal der udleegges arealer til rabatter i begge sider til
ledningsanleeg, belysning, mulighed for gaende feerdsel udenfor
kgrebanen.

For enden af boligvejene skal der etableres vendepladser med en
dimension pa mindst 14 m x 15 m.

5.03 Tveerprofil
Boligveje udformes principielt som vist pa tveersnit nedenfor.
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Kerebane min. 5 m.

5.04 Belaegning og beplantning af vejareal
Stamveje og boligveje skal udfares i asfalt, som vist i princippet pa
kortbilag 2.

Vendepladserne skal ligeledes udfgres i asfalt.
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BESTEMMELSER

5.05 Belysningsarmatur
Belysningsarmatur langs veje og stier skal have et ensartet arki-
tektonisk udtryk.

5.06 Parkering

Ved teet-lav bebyggelse skal der for den enkelte storparcel anlaeg-
ges mindst 1'/, parkeringsplads pr. bolig. Ved &ben-lav bebyggel-
se skal der anleegges mindst 2 parkeringspladser pa den enkelte
ejendom.

5.07 Stier

Lokalplanomradets stier skal generelt som minimum anleegges i
en bredde pa mindst 4 m, som vist i princippet pa kortbilag 2.
Overgang fra boligvej til stier skal ske ved niveaufri skaering.

Stier skal anlaegges med fast beleegning.

5.08 Oversigtsareal

Ved overgangen fra lokalplanomradet til Vardevej skal Oversigts-
forholdende veere i overensstemmelse med geeldende vejregler.

6. BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

6.01

Bebyggelsens placering

Bebyggelse skal placeres indenfor de i princippet viste matrikler
pa kortbilag 2. med 2,5 meter til skel.

Teet-lav bebyggelse kan sammenlaegges i skel.

7. BEBYGGELSENS YDRE FREMTRAEDEN

*Lavenergibygning klasse 2015
skal forstas som, en bygning hvor
der er skeerpede krav til en byg-
nings energiramme ift. standard-
krav for bygninger i bygningsreg-
lement 2010.

I bygningsreglement 2010 er
skeerpede krav til lavenergibygning
klasse 2015, svarende til forvente-
de krav for standardbyggeri i
bygningsreglement 2015.

Fra 2015 skal ny boligbebyggelse
mindst overholde krav til energi-
rammer for standardbyggeri, fast-
sat i bygningsreglementet pa
tidspunktet for ansggning om
byggetilladelse.

* Med breeddehuse menes huse,
hvis ydervaegge er bekleedt med
breedder af ca. 2 cm tykkelse.

7.01
Boligbebyggelse skal opfares svarende til mindst lavenergibygning
klasse 2015*.

Ved teet-lav bebyggelse skal den samlede bebyggelse pa pageel-
dende storparcel gennem sin arkitektur samt materiale- og farve-
holdning fremsta som en arkitektonisk sammenhaengende helhed.

7.02

Bebyggelsen skal fremstd som blank mur, vandskuret eller med
pudset facade i gra nuancer.

Bebyggelsen kan ligeledes opfgres som braeddehuse*, der er
klinkbygget eller udfgrt som 2 pa 1 eller som en kombination af
ovenstdende. Hvis breedderne males, skal dette ske i ikke lase-
rende, matte jordfarver (glans 30-40), s& traeets aretegning ikke
treeder tydeligt frem. Runde bjeelker eller krydsende hjgrnekon-
struktioner tillades ikke.

Facader pa garager, carporte, udhuse og lignende smabygninger
kan udover ovennaevnte fremsta i ubehandlet tree.
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* Glansen skal veere testet efter
1ISO 2813 metoden fra 1994.

8. UBEBYGGEDE AREALER

*Placering, indretning og adgang
skal ske i henhold til geeldende
dagrenovationsregulativ ,det
samme geelder for private skralde-
spande. Plan over placering og
indretning af standpladsen frem-
sendes til Varde Affald A/S. Ud fra
denne plan aftales endelig place-
ring og indretning af standsplads.

9. TEKNISKE ANLAG
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7.03 Tagform

De enkelte tage skal fremsta ensartede hvad angar materiale og
farve. Solenergianlaeg skal veere ensfarvet i paneler, rammer og
beslag mv. og endvidere i samme farve som den tagflade det pla-
ceres pa.

Blanke og reflekterende materialer med et glanstal* over 25 ma
ikke anvendes. Solenergi anlseg skal veere antirefleks behandlet.

Bygningsreglementets bestemmelse om max hgjde pa garage og
carporte pa 2,5 m inden for 2,5 m fra naboskel, gzelder ikke for
tagfladernes hgjde, safremt bygningen udfgres med sadeltag. Det
er dog en forudsaetning:

e At skeeringspunktet mellem tagflade og yderveeg ikke er
mere end 2,5 m over terreen malt efter bestemmelserne i
bygningsreglementet.

e Attagheeldningen er mellem 25-35 grader, samt

e At eventuelle gavle mod skel afvalmes med samme tag-
haeldning som taget i gvrigt.

8.01
Pa omradet skal der etableres feelles opholdsarealer som vist pa
kortbilag 2.

8.02

Skraldespande*, haveaffald og lignende skal afskeermes mod
boligvej og nabobebyggelse. Afskaermning af udendgrs oplag,
skraldespande mv. skal opfylde de samme krav som garager,
carporte, og udhuse eller udfgres som haekbeplantning.

9.01
Forsyningsledninger og tekniske anleeg skal placeres i sti og veja-
realer eller i feelles opholdsarealer i umiddelbar tilknytning til ve;.

10. FORUDSATNINGER FOR IBRUGTAGNING AF NY BEBYGGELSE

*Ifglge planlovens § 19, stk. 4 er
nye boliger, der opfgres som
lavenergihuse, ikke omfattet af
kravet om tilslutningspligt til kollek-
tivt varmeforsyning. Ved lavener-
gibebyggelse forstds bebyggelse,
der pa tidspunktet for ansggningen
om byggetilladelse, opfylder de i
bygningsreglementet fastsatte
energirammer for lavenergibyg-
ninger.

11. GRUNDEJERFORENING
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10.01

Ny bebyggelse pa de enkelte ejendomme ma ikke tages i brug far:

= Bebyggelse er tilsluttet Varde Kommunes varme*-, vand- og
spildevandsforsyning.

= Veje, stier og vendearealer er etableret i forngdent omfang.

= Feelles opholdsarealer er etablerede.

* Beplantning er etableret som i princippet vist pa kort bilag 2.

= Anleeg til lokal handtering af regnvand er etableret i forngdent
omfang.

11.01
Der skal etableres en grundejerforening med medlemspligt for
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*Varde Kommune er ikke forpligti-
get til at veere medlem af grund-
ejerforeningen for evt. usolgte
kommunale grunde inden for
lokalplanomradet.

12. RETSVIRKNINGER

BESTEMMELSER

samtlige ejere af grunde indenfor lokalplanomradet.

Grundejerforeningens skal senest oprettes, nar 2/3 af de udstyk-
kede grunde er solgt, eller n&r kommunalbestyrelsen kraever det.

11.02

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af stier
og feelles opholdsarealer samt drift og vedligeholdelse af vejarea-
lerne samt vedligeholdelse af anleeg til lokal afledning af vejvand.

11.03
Grundejerforeningens vedteegter skal godkendes af Varde Kom-
mune*.

11.04

Grundejerforeningen skal accepterer at blive lagt sammen med
eller optage grundejerforeninger for naboomraderne.

12.01

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af lokalpla-
nen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifalge lov om plan-
leegning 8 18 kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i
overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette
som hidtil. Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv krav om
etablering af de anlaeg m.v., der er indeholdt i planen.

Byradet kan ifglge lov om planleegning, § 19, meddele dispensati-
on fra lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med principperne i planen.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.

Byradet skal derimod dispensere fra en lokalplans bestemmelser
om tilslutning til et kollektivt varmeforsyningsanleeg som betingelse
for ibrugtagning af ny bebyggelse, nar bebyggelsen opferes som
lavenergihus, jf. lov om planleegning § 19, stk. 4.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er ufor-
enelige med lokalplanen, fortreenges af planen. Andre servitutter
kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for pla-
nens virkeliggarelse.

| henhold til 8§ 47 i lov om planleegning kan der foretages ekspro-
priation af privates ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vaere af veesentlig betydning for virkeligge-
relsen af lokalplanen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gaelder de alminde-

lige bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven og lov
om planlaegning.

11
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VEDTAGELSESPATEGNING
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Lokalplanforslaget er vedtaget i henhold til 8 24 i lov om planleeg-
ning.

Varde Byrad, den 14. januar, 2014

Lokalplanen er endeligt vedtaget i henhold til § 27 i lov om plan-
leegning.

Varde Byrad, d. XXXXXXX

P.b.v.

Erik Buhl Nielsen / Mogens Pedersen
Borgmester Kommunaldirektgr
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Varde Kommunes byvaben

"Et blat skjold med en gaende guld-leopard med red tunge”
Byvabnet er formentlig det eeldste i Danmark.
Det stammer fra tiden omkring 1442, aret hvor Varde fik sine farste kabstadsrettigheder.

Varde Kommune Bytoften 2 6800 Varde TIf. 7994 6800 vardekommune@varde.dk



http://www.vardekommune.dk/

